Egedal

Kommune

Den 19. december 2022

Redeggrelse for styringsdialogma@gde mellem
Boligselskabet Sandbjerghuse og Egedal Kommune. o . 22183

I medfgr af § 164 i lov om almene boliger m.v. skal Egedal Kommune fgre tilsyn
med de almene boligorganisationer, som har hjemsted i kommunen. Kommunen
er forpligtet til at afholde et &rligt dialogmgde og offentligggre en redeggrelse for
den gennemfgrte dialog p& kommunens hjemmeside.

Redeggrelsen er udarbejdet i forlaengelse af styringsdialogmgde afholdt mandag
den 19. december 2022 kl. 11.30 -12.30.

Mgdedeltagere

Johnny Jensen, formand Boligselskabet
Stine Steffensen, Boligkontoret Danmark
Jim Hermansen, Egedal kommune

Lonnie @stergaard Jensen, Egedal Kommune

Arsregnskab

Det fremgar af revisionspategningen for perioden 1. januar 2021 - 31. december
2021, at der ikke er nogle kritiske bemaerkninger til driftsregnskabet. Det er
revisionens opfattelse, at &rsregnskabet viser et retvisende billede af
boligorganisationens aktiver, passiver og resultat for regnskabsperioden.
Arsregnskabet har ikke givet revisionen adgang til forbehold.

Kommunen har fiet rsregnskabet til kritisk gennemgang og skal i den forbindelse
pase, at boligorganisationens, herunder afdelingers drift og gkonomi er forsvarlig,
jf. driftsbekendtggrelsens § 116. Egedal Kommune har p3dset arsregnskabet og
har ingen bemaerkninger hertil.

Administrationsbidraget ligger hgjere i 2021 end i 2020, men stadig under
benchmark. Boligselskabet har fokus pa at gge arbejdskapitalen.



Administrationsbidraget fastlaegges saledes, at der er en grundbasis og tilkgbte
ydelser ligges oveni.

Effektivitetstal

Driftsbekendtggrelsen indebaerer bl.a. at boligorganisationen skal gennemfgre
lgbende kontrol med henblik p@ at @ge sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet. I dokumentationspakken er der mélinger for effektivitetspotentiale. I
effektivitetsmalingen sammenlignes afdelingen med andre afdelinger (sakaldte
tvillingafdelinger). Sammenligningen mellem afdelingen og tvillingeafdelingen
sker ud fra udvalgte driftskonti.

P& spgrgsmalet om, hvad boligselskabet vil ggre for at effektivere driften -
oplyser boligselskabet at de fortsat kigger pa optimering af vedligeholdelse og
renholdelse af udearealer.

Status for afdelingerne

Afdeling Sandbjerghuse: Arets henlaeggelser ligger over benchmark, mens de
opsparede henlaeggelser ligger under benchmark. Boligorganisationen har fokus
pa at @gge henlaeggelserne til vedligeholdelse og kigger pa en langsigtet plan.

Der er behov for udskiftning af tag inden for de kommende &r. Kommunen ejer
underetagen af bygningen med adresse pd Mgllevangen 15 -33. Kommunens del
af bygningen ligger pd Mgllevangen 15 og her er 512m2. Der er behov for et
samarbejde med boligselskabet omkring udskiftning af taget.Udskiftning af taget
er pt. sat pa pause pa grund af stigende priser, sa laenge at tagene ikke er
udskiftet er det er ngdvendigt Igbende at udfgre reparationer af taget for at sikre
at de er teette.

Taget har ikke holdt den ansldede levetid, hvorfor boligselskabet forsgger at fa
driftsstgtte fra Landbyggefonden.

Afdelingen er i november 2020 overgdet fra gas til fiernvarme. Beboernes
aconto betalingerne tilrettes ndr datagrundlaget foreligger. Aconto betaling
kommer til at afspejler fjernevarmens priser.

Afdeling Sesum: Arets henlaeggelser til vedligeholdelse og de opsparede
henlaeggelser til vedligeholdelse ligger over benchmark, dette er ngdvendigt for
at imgdekomme fremtidige vedligeholdelsesopgaver.

2 af de 3 boliger i afdelingen har faet fijernvarme i stedet for gas.

Den sidste bolig gnskes ogsd at overga til fiernvarme men afventer at dette er
muligt. Boligen ligger i Ganlgse.

Boligforeningens fokuspunkter
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Boligselskabet har fokus pa@ de nye regler inden for affaldssortering og hvordan
det skal handteres. Egedal kommune oplyser, at der pa det kommende
feellesstyringsdialogmgde vil veere en repraesentant fra Affaldsgruppen i Egedal
Kommune.

Der er fortsat et behov for et samarbejde mellem boligselskabet og Egedal
Kommune om at lave en ejerforening, da kommunen og Sandbjerghuse har
feelles klimaskaerm pa en af bygningerne.

Egedal Kommune forespurgte om boligselskabet fortsat var interesseret i at
kgbe kaelderen pa Mgllevangen 15. Boligselskabet svarede at de kun var
interesseret i kvadratmeterne s&fremt de kunne inddrages som bolig. Egedal
Kommune undersgger hvad der er af muligheder og vender tilbage til
boligselskabet.

Beboerdemokratiet
Der er organisationsbestyrelse og en afdelingsbestyrelse som repraesentere
begge afdelinger.

Udlejning

Egedal Kommune bemeerker at fraflytningsprocenten ligger fint i forhold til
benchmark og Egedal kommune har ingen bemaerkninger til
fraflytningsprocenten.

Den nye organisationsaftale er ved mgdets afholdelse endnu ikke endeligt
indgdet og boligselskabet gnsker fordeling, som tidligere med 100% anvisning til
ungdomsboliger og ingen anvisning til familieboliger.

Boligselskabet opfordrer til at Egedal Kommune gerne ma taenke over hvem de
anviser til boligerne, sd det giver den bedste sammensaetning i forhold til de
andre boliger i selskabet.

De spgrger om der fra Kommunen er en kontaktperson de kan henvende sig til,
nar der har sproglige udfordringer med kommunikationen med de anviste
borgere. Egedal kommune undersgger dette og vender tilbage til boligselskabet.

Naste ars styringsdialogmgde
Regnskabsperioden fglger kalenderdret, og arsregnskabet skal derfor indsendes
inden 6 maneder efter regnskabsarets afslutning til den tilsynsferende

kommune, jf. driftsbekendtggrelsens §74.

Evt.
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